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URAIAN PENDAHULUAN

1.

Latar Belakang

! Demak merupakan salah satu Kota yang terkenal dengan sebutan

Kota Wali, dengan adanya julukan tersebut demak kota walii
menjadikannya sebagai tujuan wisata religi, dan semakin tahun |
semakin banyak pendatang dari luar daerah untuk melukan wisata |
religi di kota demak, hal ini mengundang beberapa tindakan untuk |
memenuhi tamu wisatawan religi dari luar daerah ke kota demak, ‘
salah satunya yaitu penyediaan tempat parkir. ‘
Tempat Parkir wisata religi sendiri hanya berada di Kawasan
Lapangan Tembiring Kecamatan Demak, Dengan Luas Kurang Lebih |

5,5 H, dengan luasnya wilayah Lapangan Tembiring tersebut, maka |

bisa digunakan sebagai pusat Tempat Parkir bagi wisatawan religi dari |
luar daerah. Maka dari hal itu dibutuhkanlah penyusunan masterplan
penataan kawasan taman parkir Tembiring Jogo indah, untuk |
memaksimalkan lahan yang ada sebagai pusat taman parkir

khususnya wisata religi dan kegiatan masyarakat kabupaten demak.
Hal ini juga dapat menunjang perekonomian masyarakat sekitar
dengan dibantu pemerintah kabupaten demak untuk menstabilkan |
pendapatan masyarakat melalui berdagang, menerima jasa angkutan
dari terminal ke tempat wisata religi, dan lain-lain.

Selain itu taman parkir tembiring yang awainya masih belum tertata
dengan baik nantinnya juga akan menjadi tertata lebih baik dan

terkondisional, sehingga masyarakat, pemerintah daerah maupun
wisatawan mendapatkan kenyamanan dalam melakukan aktifitasnya.

l

. Maksud dan

| Maksud:

| Maksud yang akan dicapai dalam kegiatan masterplan penataan

' kawasan terminal taman parkir tembiring jogo indah, sebagai acuan

| bagi aparatur pemerintah dalam kegiatan pembangunan ﬁsiki

| (perencanaan, pelaksanaan dan pengawasan) kawasan.

|



Tujuan :

Tujuan dari kegiatan masterplan penataan kawasan terminal taman

parkir tembiring jogo indah adalah untuk menyusun acuan (guideline)

pembangunan kawasan terminal taman parkir yang akan menjadi

pedoman dalam pelaksanaan pembangunan, Pengembangan maupun

penyediaan sarana prasarana dan pengendalian pembangunan di

kawasan terminal taman parkir.

' 3. Sasaran

|

i

|

|

4 Lokasi
Pekerjaan

Sasaran dari pekerjaan ini meliputi:

Tersusunnya arahan pembangunan fisik terminal taman Parkir
tembiring

Tersusunnya desain pengembangan kawasan terminal taman

parkir tembiring yang dituangkan dalam dokumen penyusunan
Masterplan Penataan Kawasan Terminal Taman Parkir Tembiring
Jogo Indah sebagai dasar pembangunan fisik Terminal Taman

Parkir Tembiring.
Tersusunnya strategi implementasi pembangunan kawasan
beserta dengan rencana anggaran pembiayaan
pembangunannya.

" | Desa Jogoloyo Kecamatan Wonosalam

5. Sumber Dana

Pekerjaan ini dibiaya dari sumber dana :

: dan Pagu APBD Perubahan Kabupaten Demak Tahun Anggaran 2021

} Anggaran e Pagu Anggaran : Rp. 100.000.000,- (Seratus Juta Rupiah) |

6. Namadan Nama Pengguna Anggaran: 1
Organisasi AGUS KRIYANTO, SE., MM

! Pejabat |

Pembuat Nama Pejabat Pembuat Komitmen: |

Komitmen AGUS KRIYANTO, SE., MM i

; Satuan Kerja: !

Dinas Pariwisata Kabupaten Demak |

| o

| DATA PENUNJANG ‘

| - Peta Kabupaten Demak i

7. Data Dasar - Peta Lapangan Tembiring ‘

| .

| |




+ Undang - Undang No. 18 Tahun 1999 tentang jasa Konstruksi
* Undang-Undang Nomor 28 Tahun 2002 tentang Bangunan
Gedung dan peraturan pelaksanaannya; j
* Undang-Undang Nomor 26 Tahun 2007 tentang Penataan Ruang;
» Peraturan Presiden Republik Indonesia No.73 tahun 2011 Tentang |
Pembangunan Bangunan Gedung Negara

» Peraturan Pemerintah Nomor 6 Tahun 2006 tentang Pengelolaan |
Barang Milik Negara/Daerah; 'l
8. Referensi |+ Peraturan Pemerintah No. 29 Tahun 2000 tentang |
Hukum : penyelenggaraan jasa Konstruksi. '
'+ Peraturan Menteri Pekerjaan Umum Nomor 45/PRT/M/27 tentang |
L Pedoman Teknis Pembangunan Bangunan Gedung Negara. I
Peraturan Menteri Dalam Negeri Nomor 1 Tahun 2008 tentang
Pedoman Perencanaan Wilayah Perkotaan;
+ Permen PU No.30/PRT/M/2006 Tentang pedoman Teknis Fasilitas

dan Eksebilitas Pada bangunan Gedung dan Lingkungan.

+ Standart Nasional Indonesia Tahun 2008 tentang tata cara
perhitungan harga satuan pekerjaan dan peraturan terkait lainnya.

— s S

RUANG LINGKUP |

Lingkup Pekerjaan dalam Masterplan Penataan Kawasan Terminal i

9. Lingkup Taman Parkir Tembiring Jogo Indah adalah sebagai berikut : :
Pekerjaan » Pendahuluan |

1 * Penyusunan jadwal pelaksanaan
* Pengumpulan data Sekunder dari instansi terkait
« Koordinasi awal dengan instansi/pihak terkait di Dinas
Pariwisata Kabupaten Demak
» Pengukuran Topografi
» Survei Pengukuran, meliputi : ‘
« Survey Pendahuluan

« Pengukuran Poligon, Waterpass, long & cross, situasi
+ Pemasangan patok beton Bench Mark (BM)

* Perhitungan data ukur

» Penggambaran hasil pengukuran

| * Menyusun Estimasi pendanaan terhadap rencana yang telah
disusun

10. Keluaran W"“i'*l-(’eluaran yang dihasilkkan dalam Masterplan Penataan Kawasan
' Terminal Taman Parkir Tembiring Jogo Indah adalah :

* Laporan Pendahuluan yang berisikan rencana kerja dan

metodologi pelaksanaan

|




|
|

* Laporan Draft Rancangan Rencana yang berisi data eksisting dan |

informasi hasil survey lapangan serta kajian-kajian/analisis yang |

dapat menggambarkan potensi dan permasalahan. |

« Laporan Akhir yang terdiri dari:

» Laporan Akhir yaitu uraian kegiatan perencanaan dan tahapan |

+ Gambar Konsep Perencanaan serta gambar topografi hasili

pelaksanaan pekerjaan secara lengkap dan terperinci

survey pengukuran. !
+ Siteplan (pola ruang & pergerakan) . ‘
» Gambar Rencana Sarana prasana kawasan (Bangunan, Jalan, |
pagar, parkir, gerbang, air bersih, limbah, ME)
« Estimasi pendanaan untuk gambar yang telah direncanakan |

« Maket Wilayah (Gedung) }

11. Peralatan, : Peralatan dan Material T
Material, | Dalam melaksanakan kegiatan Masterplan Penataan Kawasan
Personel dan f Terminal Taman Parkir Tembiring Jogo Indah, pelaksanaan kegiatan
Fasilitas dari ' dapat menggunakan fasilitas data yang diperlukan setelah
Pejabat ! mendapatkan rekomendasi dari pejabat yang berwenang.

Pembuat ‘
Komitmen Pengguna Barang / Jasa |
\ Pengguna barang / jasa dalam Pekerjaan Masterplan Penataan |
Kawasan Terminal Taman Parkir Tembiring Jogo Indah, menyediakan |
dan merekomendir data dasar yang akan digunakan oleh konsultan. |
12. Peralatan dan Konsultan / Penyedia Jasa |
| Material dari Konsultan disamping harus menggunakan data dasar yang |
Penyedia Jasa direkomendasikan oleh  Pengguna Jasa minimal harus
Konsultansi menggunakan/menyediakan peralatan sebagai berikut :
« Satu ruang kantor dengan fasilitas telepon dan listrik
» Satu unit kendaraan roda 4 untuk operasional
+ Satu set Laptop dan Printer
+ satu unit drone

13. Lingkup 'Kewenangan Penyedia barang/ jasa dalam kegiatan Belanja Jasa

Kewenangan | Konsultansi adalah sebatas pada proses pekerjaan sesuai dengan

Penyedia Jasa

i
|
E

|
|

|
|
|
|

| pengguna anggaran. Penyedia jasa tidak diperbolehkan

tahapan yang telah ditentukan. Sedangkan hak milik dan pemanfaatan
hasil pekerjaan kegiatan Kawasan Taman Parkir Terminal Tembiring
adalah menjadi kewenangan Pemerintah Kabupaten Demak selaku

menyebarluaskan hasil pekerjaan Masterplan Penataan Kawasan




Kabupaten Demak dan Dinas Pariwisata Kabupaten Demak

| Terminal Taman Parkir Tembiring Jogo Indah tanpa seijin Pemerintah |

Penyelesaian

1 (Satu) bulan kalender atau 30 (Tiga Puluh) hari kalender terhitung

sejak dikeluarkannya Surat perintah mulai Kerja (SPMK)

Pekerjaan
. ‘ |
15. Personel Posisi | Kualifikasi Keterangan
| } Tenaga Ahli: | |
| | e Team Leader (1 Orang) @ Min. S1 arsitektur/Teknik | Memiliki SKA
| ; Sipil pengalaman kerja 5 | Madya. I
| tahun ‘
| | | | |
f ' ' Min. S1 arsitektur ‘
’ |« Tenaga Ahli arsitektur (1 | pengalaman kerja 2 Memiliki SKA |
Orang) tahun Muda i
| | Min.  S1 Sipil ‘
e Tenaga Ahli Teknik | Pengalaman kerja 2 | Memiliki SKA |
Bangunan Gedung (1 | tahun Muda
Orang) J |
' Min. S1 Elektro
e Tenaga Ahli Mekanikal K Pengalaman kerja 2 Memiliki SKA
Elektrikal (1 Orang)  tahun Muda
é
Tenaga Pendukung :
» Estimator (1 Orang) Min. S1 Teknik Sipil,

« surveyor (2 Orang)

+ drafter (1 Orang)

+ tenaga administrasi (1

Orang)

Pengalaman 1 Tahun

| Min. S1 Teknik Sipil,
| Pengalaman 1 Tahun

Min. St
| Pengalaman 1 Tahun

Arsitektur,

|
! Min. S1 Sipil / Arsitektur,
i Pengalaman 1 Tahun

|




16.

Jadwal Tahapan |

Tahap Persiapan

Pelaksanaan * Berupa pembentukan Tim pelaksana yang terdiri dari Tim
Pekerjaan ; leader yang dibantu oleh beberapa tenaga ahli dan tenaga
| pendukung
i « Pemahaman terhadap KAK pekerjaan Masterplan Penataan
Kawasan Terminal Taman Parkir Tembiring Jogo Indah i
| + Membuat diagram pola pikir proses pekerjaan Masterplan |
‘ Penataan Kawasan Terminal Taman Parkir Tembiring Jogoi
Indah '
e Studi literatur dan menelaah program-program yang telah
sedang dan akan dilaksanakan i
« Persiapan teknis berupa mempersiapkan peralatan survey dan ‘
; mempersiapkan daftar pertanyaan untuk instansi yang akan
| dikunjungi |
1 + Tahap Survey |
‘ « Survey instansional untuk mendapatkan data yang dibutuhkan \
} | seperti data tabular yang mendukung
% | « Pengamatan di lapangan untuk melengkapi data yang telah
| diperoleh
; w + Tahap Analisa
| ; Tahap ini merupakan tahap pemrosesan data, yaitu meliputi :
} « Analisis keadaan dasar yaitu kondisi eksisting
‘ * Analisis pelayanan prasarana dan sarana dasar
j * Analisis berbagai aspek, seperti : fisik, sosial, ekonomi,
| budaya dan lain-lain |
« Tahap Penyusunan Rencana \
i Pada tahap ini pokok-pokok pekerjaannya yang dihasilkan meliputi: |
3 * Menyusun rencana umum tata ruang wilayah dan rencana
pemanfaatan ruang kawasan
* Menyusun rencana tapak yang menunjukkan detail pola ruang
i dan pergerakan, serta rencana sarana prasarana kawasan |
| ; yang meliputi jalan, air bersih, limbah, mekanikal elektrikal, |
: pagar, parkir, fasilitas umum dan fasilitas sosial lainnya. |
| LAPORAN |
i17. Laporan Laporan Pendahuluan memuat: pengertian umum, latar belakang,
|

Pendahuluan

maksud dan tujuan, ruang lingkup, pendekatan permasalahan, |

keterlibatan tenaga ahli, struktur organisasi, dan jadwal pelaksanaan
pekerjaan.

| Laporan harus diserahkan selambat-lambatnya: 15 (Lima Belas) hari
kalender sejak SPMK diterbitkan sebanyak 4 (empat) buku laporan.




‘18. Laporan | Laporan Antara/Draf Rancangan memuat: Susunan Rencana atau
‘ Antara/Draf ;fProses Rancangan Pekerjaan Mulai dari Pengukuran bangunan
[ Rancangan | Eksisting sampai tahap perencanaan.
! Laporan harus diserahkan selambat-lambatnya: 25 (Dua Puluh Lima)
‘[ hari kalender sejak SPMK diterbitkan sebanyak 4 (empat) buku
\ laporan.
%19. Laporan Akhir Laporan Akhir memuat: konsep dan rencana gambar kerja dan
perhitungan Rencana Anggaran Biaya (RAB) setelah _mendapatA!
{ masukan dari instansi terkait, serta dibahas oleh Tim dalam
pembahasan Laporan Akhir.
Laporan harus diserahkan selambat-lambatnya: 30 (Tiga Puluh) hari
| kalender sejak SPMK diterbitkan sebanyak 4 (empat) buku laporan \
' dan flasdisk.
| HAL-HAL LAIN
' 20. Produksi dalam ISemua kegiatan Jasa Konsultansi berdasarkan KAK ini harus
| Negeri dilakukan di dalam wilayah Negara Republik Indonesia kecualii
ditetapkan lain dalam angka 4 KAK dengan pertimbangan |
- keterbatasan kompetensi dalam negeri. .
'21. Persyaratan Jika kerjasama dengan Penyedia Jasa Konsultansi lain diperlukan [
| Kerjasama untuk pelaksanaan kegiatan jasa konsultansi ini maka persyaratan I
berikut harus dipatuhi: |
22. Pedoman ' Pengumpulan data lapangan harus memenuhi persyaratan berikut: |
Pengumpulan { Sesuai dengan usulan teknis yang disepakati. |
Data Lapangan | i
23. Alih Jika diperlukan, Penyedia Jasa Konsultansi berkewajiban untuki
Pengetahuan menyelenggarakan pertemuan dan pembahasan dalam rangka alih l

pengetahuan kepada personel satuan kerja PPK

Demak, Oktober 2021
PENGGUNA ANGGARAN DINAS PARIWISATA
KABUPATEN DEMAK

Iy

539890510 199703 1 006




